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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Syftet med detaljplan ar att prova mojlighet for uppférande av nya
bostader och pa det séttet komplettera bebyggelsestruktur i
sydéstra delen av Orsundsbro.

Anledning till detta ar uppférande av nya brandstationen sder om
planomradet vilket gor den har remsan den enda strackan langs
Enkdpingsvdagen som ar oexploaterad mark. Kommunens vision ar
att inom d6verskadlig framtid utveckla och fortata kransorter och pa
det viset skapa battre forutsattningar for deras ekonomiska tillvaxt.
Darav beslut att anvisa marken som kvarstar efter uppférande av
brandstationen fér ny bostadsbebyggelse. Detta till och med
dverensstammer med férdjupad dversiktsplan for Orsundsbro frén
1995.

Faktum att kommunen dger mark i fraga gor att kommunen har
radighet 6ver vad for sort bebyggelse skulle kunna uppféras inom
omradet i fraga. For att forbattra utbud av hyresbostader (som ar
bristfalligt i Orsundsbro) har kommunen for avsikt att anvisa mark till
privata aktorer som vill uppfora hyresbostader. Med tanke pa
markens placering i tatorten och bra forbindelse med bade
Enkoping och Uppsala ar det befogat att prova markens lamplighet
for detta andamal.

Omrdde i fraga ligger i utkanten av Orsundsbro som praglar gles
smahusbebyggelse. For att komplettera bostadsbestand i
Orsundsbro och samtidigt dventyra inte omradets karaktar ar
bedémningen att mest lamplig bebyggelseform dr smaskaliga
flerbostadshus i tva plan, som kan harmonisera med omgivningens
traddgdrdsstadsliknande karaktar.

Narhet till kommunal infrastruktur gér omradet lampligt for
exploatering och kan férstalla god hushallning med resurser.

Korsbacken Informationssystem AB (som bytte namn till Korsbacken
Invest AB) har inkommit med en férfragan om att fa markanvisning
for ett omrade i syddstra delen av Orsundsbro med avsikt att
uppfora ett antal sma hyresbostader enligt kommunens énskemal
(markanvisningskrav).

Planomrade ar omkring 10 600 m? stort och ar inte planlagt. Det
omfattar kvarstdende del av fastighet Rymningen 8:6 (norr om nya
brandstationen), fastighet Orsundsbro 4:1 och del av gamla
banvallen Froslunda S:1.
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Kommunens
bedomning

Med tanke pa bristfalligt utbud av dven gang- och cykelinfrastruktur
i den delen av Orsundsbro och framtida bostadsomréden sydost om
gamla banvallen (enligt férdjupad éversiktsplan for Orsundsbro frén
1995) har kommunen paboérjat en process att férvarva fastigheten
Froslunda S:1 fran Trafikverket for att pa lang sikt anldagga dar en
gang- och cykelvdg.

En ny cykelvag parallellt med Enkdpingsvagen kan lyfta hela den
delen av Orsundsbro och kan bli en del av regionala cykelnatet
ocksa.

Utveckling av GC-infrastrukturen ligger i linje med kommunens
Trafikstrategi (antagen 2018) som syftar till hallbart resande och som
uppmuntrar alla atgarder som syftar till att framja kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik framfor biltrafik.

En utveckling med fler hyresbostader i anslutning till centrala
delarna av Orsundsbro och dess utbud av offentlig och kommersiell
service i kollektivtrafikndra omradet ar i linje med kommunens
oversiktsplan (2014) och anses positivt.
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestimning

Areal

Markédgo-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2018-02-01
Beslut om samrad 2019-09-05
Samrad 2019-XX-XX
Granskning

Beslut om antagande PLEX-utskott 201 X-XX-XX
Beslut om antagande KS/KF 201 X-XX-XX

Planomradet ligger sydost om Enkdpingsvagen och avgransas i
s0der av den nya brandstationen och i norr av befintliga
enbostadshus.

Det omfattar ca 10 600 m? stor areal.

Fastigheter Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1 &r i kommunal 4go.
Fastighet Froslunda S:1 ags av Trafikverket. Det pagar en process dar
kommunen haller pa med att forvarva fastighet Fréslunda S:1 fran
Trafikverket med syfte att planldagga den som gang- och cykelvag
(var 2019).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomrade ingér i férdjupad dversiktsplan for Orsundsbro fran
1995, se figur 1.
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Figur 1. Utdrag ur FOP fér Orsundsbro (1995) med planomrédet (réd punkt)
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Géllande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Enligt gallande fordjupad oversiktsplan ar aktuellt omrade utpekat
som reservomrade for bostadsbebyggelse med krav pa att
detaljplanelaggning sker innan bygglov kan ges.

Planomradet ar inte planlagt sen tidigare.

Det finns inget antaget detaljplaneprogram for planomradet.

En behovsbeddémning har gjorts i samband med framtagande av
samradsforslaget av ansvarig forvaltning och i den har bedomts att
genomférande av detaljplanen inte medfor sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 & miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie planbeskrivningen.

Eftersom kommunalmark inom planomradet ska anvisas har
Kommunstyrelsens plan-, mark och exploateringsutskott samtidigt
med beslut om planbesked beslutat om att mark for bostader
anvisas inom del av fastigheterna Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1
enligt samhallsbyggnads-forvaltningens férslag.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Férorenad mark

Risk fér skred/h6ga
vattenstand

Fornlamningar

Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Planomrade praglar en grasyta och dkermark. Banvallen i nuvarande
skick ligger i nastan samma niva som angransande aker. Markniva
inom planomradet ligger under gatunivan och sluttar mot nordost.

Tvars over fastighet Rymningen 8:6 I6per en liten avdelande
grusvag, ungefar i mitten av omradet. Den sédra delen ar bevaxt
med snar och den andra, norra delen med grasmatta.

En geoteknisk undersékning saknas for sjdlva planomradet. Daremot
kan nyttig information om geotekniska férhallanden inom
planomradet fas fran en geoteknisk undersdkning som togs fram i
samband med planlaggning nya brandstationen séder om
planomradet

| den utredningen framgick att jorden bestar av lera ovanpa
friktionsjord och berg. Leran bedomdes som torrskorpefast till ett
djup av ca 1,8 — 2 m under markytan. Berg patraffades ca 8,7 - 9,4 m
under markytan. Ett grundvattenror installerades och avldstes vid ett
tillfalle, da visades grundvattennivan pa ca +18,2, motsvarandes 1,2
m under markytan. En tidigare matning visade ca 1,4 m under mark.
Det ar troligt att liknande forhallanden rader inom planomradet
ocksa.

Det finns ingen anmarkning pa potentiellt férorenade mark inom
planomradet enligt Lansstyrelsens WebbGlIS (2018).

Planomrdde ligger pa en svag sluttning mot nordost mellan ca 14
och 19 m 6ver havet. Inom planomradet finns inga aktiva
vattendrag. Risk for skred eller hog vattenstand bedoms forsumbar.

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Inom planomradet finns ingen befintlig bostadsbebyggelse.
Bostader i angransande omrade tillkommer i form av smahusien, en
och halv respektive tva plan.

Inom planomradet finns inga arbetsplatser. Ny brandstation for
deltids brandkar séder om planomradet ska innehalla nagra fa
arbetsplatser. Utover det finns ytterligare arbetsplatser inom
verksamhetsomrade soder om brandstationen samt lange bort i
centrum norr om planomradet.



Planbeskrivning fér Del av rymningen 8:6 m.fl. Orsundsbro 8 (29)

Offentlig och
kommersiell service

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Markavvattning

Inom planomradet finns varken offentlig eller kommersiell service.
Ndrmaste offentlig service ar brandstation samt skolan nordvast om
planomradet. Kommersiell service i form av lokaler av olika slag finns
nagra hundra meter norr om planomradet i centrum av Orsundsbro.

Inga anordnade lek- eller rekreationsplatser finns inom planomradet.

Marken inom planomradet anvdnds som akermark och/eller
betesmark.

Det finns inga markavvattningsforetag inom eller direkt

angransande till ||  EEG—_.


































































